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in realtà condominiali: 

-

-

-

-

-

le farmacie comunali.

In azeinda sono responsabile del set-
 e 

-
-

.

la 

 secondo la norma 

-

ta, nel 2020, la 

-

-

-

-

-

• 
di un condominio privato

-

• la realizzazione di una piccola 
centrale di teleriscaldamento al 

-

-

stionali al territorio.

-

-

Plus”: il caso del condominio 
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-

dominio -

-

le era la sostituzione della vecchia caldaia 
a gas

diagnosi energe-
tica -

strutturato secondo un Contratto di Servi-
-

, nella modalità di 

“Shared savings” 

 
a garanzia del risultato

• realizzazione dell’intero investimen-
to, 

• fornitura dei vettori energetici;
• manutenzione ordinaria e straordina-

ria degli impianti;
• sistemi di contabilizzazione e reporti-

Il contratto, della durata iniziale di , 

canone omnicomprensivo, 

-

-

soglia annua 

• 

il risparmio veniva ripartito al 

• -

l’eccedenza restava a carico della 

Nella prima fase pom-

abbinata a un 

modalità di inseguimento termico.

-

-

-

stallati  ciascuno.
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blocchi operativi della 
pompa di calore

caldaia 

telecontrol-

-

larmente basse.

-
generatore so-
stituzione con un nuovo modello da 

-

modalità di inseguimento 
elettrico -

mento di un carico minimo.

seconda fase di revisio-
ne impiantistica

proroga contrattuale 

contratto, assimilabile a un leasing -
nanziario -

 

Risultati energetici e ambientali

B

riduzione minima del 
-

ria

• -

• consumo medio post-intervento 

• risparmio energetico medio: circa 

-

 e una 

.

Un modello replicabile per il 
patrimonio edilizio nazionale

-

tano oltre -
 e -

, molti 

la replicabilità

economici sia ambientali, in linea con 
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Figura 1 - Andamento Risultati energetici e ambientali Condominio Giardini Sud

Nonostante i risultati ottenuti siano 

-

-

•

•

• -

sumi della centrale termica, fonda-

-

-

-

-

-

-

acustico, dimensionato in base alle carat-

-

-

di rumorosità, restituendo un ambiente 

-

Figura 2 - Centrale termica Condominio Giardini Sud
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Figura 3 - Generatori di calore Condominio Giardini Sud tecnica

geotermia: il progetto pilota della 
Darsena di Abbiategrasso

-

il progetto pilota del-
la prima centrale di teleriscaldamento

parco pubblico della Darsena e attual-

-
gurazione tecnologica già sperimen-
tata con successo

po-

primaria di energia.

•
(B.F.C. Sistemi Srl – modello 

GO40CO) -

• tre pompe di calore geotermiche 
(Hidros – mo-

dello WHK.152X) -

innalzare la 

-

Una soluzione a basso impatto 
ambientale e modulare

fon-
te energetica primaria

geoter-
mia a bassa entalpia

in conformità con le fasce di rispetto di 
un vicino pozzo di acqua potabile.

un ap-
proccio modulare future 
estensioni della rete in funzione dell’a-

-

incrementare la potenza installata utili-

-

dea di un , 

-

-
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-

più centrali di quartiere, 

pubblici -

Struttura contrattuale 
e garanzie di risparmio

-

minati Monterosa e Monteverde, sono 

state installate le stazioni di consegna 
scambiatore di calore e 

contabilizzatore -

un telecontrollo evoluto
la regolazione in tempo reale, la manu-
tenzione predittiva e l’ottimizzazione 

delle performance energetiche.

-

una , con un contratto 
di servizio energia

• una 

• una componente variabile, calco-

tetto massimo di 
spesa, oltre il quale non vengono appli-
cati costi aggiuntivi

.

-

garantito un rispar-

-

ambientale.

Figura 5 - Andamento 
Risultati energetici e 
ambientali Condominio 
Monterosa
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ri-
sultati ottenuti in termini di conteni-

-
tali

ridu-
, con 

.

-

 in rappor-
to alle dimensioni del complesso

-
tive

paragonabili a quel-

Questi dati dimostrano

soluzioni adottate e la scalabilità del 
modello
successo a contesti simili del territorio 

-

-

Naturalmente, non sono mancate le 

la resistenza iniziale al cambiamento 
da parte dei residenti -

bandonare le caldaie istantanee tradi-

-

tralizzato di teleriscaldamento basato 

-

rumorosità dell’impian-
to, con l’installazione di silenziatori 

indagine 
fonometrica -

re le emissioni sonore entro i limiti di 

comfort acustico.

Figura 6 - Vista esterna della Centrale
di Teleriscaldamento Figura 7 - Pompe di calore e cogeneratore

Figura 8 - Dettaglio dei circuiti della 
Centrale di Teleriscaldamento
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Uno sguardo al futuro: edilizia 

Amaga 
nuovi fronti, 

con una serie di -
-

nali 

-
ziamenti pubblici e , 

-

settore residenziale.

-

analizzare i 
risultati ottenuti sull’edilizia pubblica 

-

trasferibilità delle soluzioni, sarà mia 

una futura occasione.


